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Obecné zastupitelstvo obce Krivany na zaklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a)

a podla § 6 ods. 1 zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b) zakona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania vzneni neskorSich predpisov a zékona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vydava pre
katastralne Uzemie obce Krivany toto

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

. U&elom tohto v8eobecne zavazného nariadenia (dalej len ,VZN*) je stanovenie

podmienok prijimania Zziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych
najomnych bytov (dalej len NB) s osobitnym rezimom, postupu pri schvalovani
a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov
vo vlastnictve obce, ktoré s financované z dotacie Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t. j.
najomné byty s osobitnym rezimom upravenych zakonov &. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Najomné byty st byty vo vlastnictve Obce Krivany s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Obec Krivany je povinny prenajimat byty min, po dobu
30 rokov.

Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podfa zakona €.
443/2010 Z. z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené
zakonom €. 443/2010 Z. z.

Obec Krivany uréuje vysku najomného a vedie evidenciu zZiadosti o pridelenie
bytov do najmu v samostatnom zozname pre 1- izbovy byt, 2-izbovy byt a 3-
izbovy byt arieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podla
ustanoveni Obgianskeho zakonnika. Ziadatelia st evidovani v poradovniku,
ktory zacina Cislom 1 a su v filom zoradeni vzostupne podla datumu podania
ziadosti. Obec Krivany vydava suhlas s najmom a uzatvara najomné zmluvy.

Vykon spravy najomnych bytov a udrzbu bytov v sulade s platnou legislativou
zabezpecuje odborne spdsobila pravnicka osoba na zaklade platnej mandatnej
zmluvy. Ak nie je uzatvorena zmluva na vykon spravy, spravu vykonava
vlastnik bytov.

Clanok 2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte s osobitnym

1.

rezimom

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov
uréené na primerané aludsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si
nemoézu obstarat byvanie viastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podfa
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.
Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevy$uje 80 m? pre byt bezného
$tandardu alebo 60 m? pre byt niZSieho $tandardu.



3. Opravnenou fyzickou osobou podfa odseku 1 je:

a. Osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom v doméacnosti najviac
vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b. Osoba Zijica v domacnosti s mesa&nym prijmom doméacnosti najviac vo
vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak:

- Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym
postihnutim,

- ide 0 domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspoil jeden zclenov tejto domacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, socidlne a véeobecne prospe$né
spoloenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatelov obce.

c. Osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna
starostlivost, pestlinska starostlivost alebo osobitna starostlivost
porucnika podla osobitného predpisu (§45 aZ 59 zakona &. 36/2005 Z.
z. o rodine a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich prepisov),
ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d. Osoba zijica v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podla osobitného predpisu (napriklad zakon &. 403/1990Zb.
0 zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podfa odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného
predpisu (§3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene
a doplneni niektorych zakonov). Mesagny prijem sa vypocita z prijmu (§4
zakona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov) za kalendarny rok predchadzajliceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poétu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypoc€ita zo sum Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajliceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomne;
zmluvy ana zmeny podmienok pod&as platnosti najomnej zmluvy sa
neprihliada.

7. Najomné byty su uréené predovsetkym pre ob&anov s trvalym bydliskom
v obci Krivany, pochadzajucich z obce Krivany a tiez | pre ostatnych ob&anov
SR.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu
1. Ziadosti o pridelenie najomného bytu s osobitnym rezimom podavaju Ziadatelia
prenajimatefovi, ktorym je Obec Krivany, prostrednictvom obecného uradu.
2. Kazdy Ziadatel je povinny vypinit ,Ziadost o najomny byt‘, ktora musi
obsahovat:
udaje o Ziadatelovi:

- meno a priezvisko Ziadatela, manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky,
atd.

- datum a miesto narodenia, rodinny stav

- miesto trvalého pobytu podra obé&ianskeho preukazu, prip. prechodného
pobytu

- meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia



- pocCet osOb, ktoré sa do bytu nastahuji — menovite sdatumom
narodenia

- predpokladanu dobu najmu

Povinnymi prilohami Ziadosti su:

a. Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude
zrejmy vlastnicky, alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo
rodinnému domu,

b. potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere a dizke
uzavretej pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo
rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

c. potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesacnom prijme za
predchadzajuci kalendarny rok Ziadatela a osdb spoloCne
posudzovanych so Ziadatelom.

3. Obecny urad v Krivanoch skontroluje Uplnost udajov uvedenych v Ziadosti
a ziadosti spifiajice podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o najomny byt.
Ziadatelov s netplnymi idajmi vyzve na doplnenie.

4. Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje,
alebo Udaje sfalSuje nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o najomny byt.

5. Ziadatel, ktorému nebol prideleny byt atrva na rieeni svojej Ziadosti, je
povinny raz ro¢ne aktualizovat' ziadost a predloZit doklady o prijme.

Clanok 4
Postup pri pridefovani a najme bytov
1. O prideleni bytu rozhoduje a schvaluje :

- v novopostavenych bytovych domoch obecné zastupitelstvo na zaklade
navrhu Obecného Uradu Krivany a starostu obce,

- pri uvolneni pouzivaného bytu rozhoduje starosta, pricom otom
informuje obecné zastupitelstvo na jeho najblizZSom zasadani.

- Predizenie najomnej zmluvy ma pravo schvalit starosta max. na 3 roky,
ak najomca nema dobri platobna disciplinu pri uhradzani najmu, ma
pravo prediZit najom max. na 12 mesiacov. Starosta ma pravo schvalit
prediZenie najmu aj na kratSiu dobu, ak je to vzaujme nastavenia
platobnej discipliny pri hradeni najmu.

2. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledovne
kritéria:

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skumaju sucasné
bytové aj majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav ainé
socialne kritéria,

- preukazatelné zdravotné doévody Ziadatela — ak sa jedna o osobu so
zdravotnym postihnutim

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

- datum podania zZiadosti,

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,

- finan¢né moznosti splacania najomného (preukazat aktualny prijem).

3. Prednostné pravo na pridelenie bytu maji rodiny s maloletymi detmi
a obc¢ania so zdravotnym postihnutim.

4. Najomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak vo&i nemu alebo Clenovi jeho
domacnosti obec, alebo fou zriadena organizacia, resp. zaloZzena organizacia
eviduje pohladavku po lehote splatnosti



5. Ak ndjomca alebo ten, kto je &lenom domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spolo€né zariadenia
vbytovom dome alebo slstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje domovy poriadok a dobré
mravy v bytovom dome, obec ukonéi najomna zmluvu. Uplynutim dohodnute;j
doby najmu, ak sa tcastnici nedohodnt inak, najomny vztah skonci a najomca
je povinny najomny byt vypratat a komisionalne odovzdat v posledny den
trvania najomného vztahu (do 12:00 hodiny).

6. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho bytu
a jeho Ziadost sa vyradi z evidencie.

7. Obec uzavrie s ndjomcom najomnl zmluvu na dobu uréitd, ktord podpisuje
starosta. Pred podpisom najomnej zmluvy je budtici najomca povinny zlozit
financnu zabezpeku u bytov beZného $tandardu na G&et obce Krivany.

8. V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie
zmluvy o najme bytu pri dodrziavani podmienok podfa § 711 Obgianskeho
zakonnika a podmienok podfa &l. 2 tohto VV§eobecne zaviazného nariadenia.

9. O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie najomnej zmluvy musi najomca
poziadat pisomne obec doru&enim Ziadosti na obecny drad, najmenej tri
mesiace pred uplynutim najmu na dobu uréity, s dolozenymi prijmovymi
potvrdeniami za predchadzajuci kalendarny rok v zmysle zakona &. 443/2010
Z.z.§12, ods. 3.

10.Zmluvu o najme na dobu maximaine 3 mesiace méze predizit starosta obce u
socialne odkazanych Ziadatelov o opakovany najom, ktori meskaju
s mesacnymi splatkami. Podmienkou je, aby ziadatel mal s obcou dohodnuty
splatkovy kalendar a thradu dlZnej sumy pravidelne splacal, pripadne sa
vyuZzil institut osobitného prijemcu.

11.0O prideleni novopostavenych najomnych bytov vybratym uchadza¢om prijme
obecné zastupitelstvo uznesenie, na zaklade ktorého pripravi obecny Urad na
podpis starostovi obce najomnd zmluvu.

Clanok 5
Najomna zmluva
Na prava a povinnosti, ktoré vzniknG na zaklade najomnej zmluvy a nie su
upravené zakonom ¢&. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obg&ianskeho
zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnd formu a musi obsahovat
najma:
- zaCiatok najmu,
- dobu najmu,
- vysku mesacného najomného,
- podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,
- vy$ku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spdsob ich vypoétu,
- opis stavu najomného bytu a opis prislu$enstva najomného bytu,
- podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie najomneho bytu,
- skon€enie najmu.
A: Byty bezného $tandardu
1. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac 3 roky okrem
pripadov:
a. Ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &.
2 zakona, ktorej sa prenajima najomny byt splfajtici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu v tomto pripade
moZe byt najviac desat rokov.



b. Ak najomca je osobou podla §22 ods. 3 pism. d) zadkona €. 443/2010 Z.
z., ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade
mébze byt najviac desat’ rokov.

2. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme najomného bytu s osobitnym reZimom pri dodrziavani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve avtomto VZN. O moznosti opakovaného
uzavretia nadjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat' najomcu minimalne
tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomnéeho
bytu.

3. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom podfla
odseku 3 § 22 mbze uzavriet prenajimatel najomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory 31. decembra
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného
bytu s osobitnym rezimom:

a. nie je vy$si ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podfla §22 ods. 3 pism. a) zakona,

b. nie je vy$s$i ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podla §22 ods. 3 pism. b) zakona.

4. Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu s osobitnym rezimom, ktory
spifa podmienky stanovené osobitnym rezimom (§ 143 pism. d) zakona &.
50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov) uzavrie prenajimatel len s fyzickou
osobou Zijicou vdomacnosti, ktorej Elenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zadkona.

5. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods.
3 zakona, mdze prenajimatel uzavriet najomnu zmluvu aj sinou fyzickou
osobou najviac na jeden rok.

6. Pred podpisom najomnej zmluvy je budlci najomca povinny zlozit' financnu
zabezpeku vo vySke 3 mesaéného najmu bytu a uzatvori osobitnd dohodu
o finantnej zabezpeke. Zabezpeka nesmie presiahnut vysku Sestmesacného
najomného: lehota na zloZzenie zabezpeky nesmie byt dihSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uZ zloZend finanénd zabezpeku
bezodkladne vratit. Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na
byt s osobitnym reZimom nesmie pozadovat od najomcu iné finanéné pinenie,
ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu s osobitnym reZzimom.

7. Finanéna zabezpeka slizi na zabezpecenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu, Uhradou za
poskodenia bytu pri jeho uzivani ako aj pri ukonceni najmu, o om sa spise
protokol.

8. NajomnU zmluvu na byt s osobitnym rezimom mozno uzavriet najskér po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutie na bytovu budovu.

9. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu. Pri odovzdani bytu sa spiSe protokol, kde sa
uvedie stav bytu, ako aj existujuce poskodenia pri zaiatku najmu.

10.Najomca a véetky osoby s nim suvisiace a uvedené v najomnej zmluve sa
mdzu prihlasit na trvaly pobyt v obci Krivany za podmienok:

a) Ziadost o prihlasenie ktrvalému pobytu v najomnom byte, ktorého
vlastnikom je obec sa podava na prislusnej ohlasovni Obecného uradu
v Krivanoch.

b) Na zaklade podanej ziadosti obec overuje pribuzensky vztah k najomcovi
obecného bytu, ku ktorému sa Ziadatel chce prihlasit.



c¢) Obec po preskimani majetkovych a bytovych pomerov méze udelit sthlas

ktrvalému pobytu Ziadatefovi iba v pripade, ak preukaze, e najomca ku

ktoremu sa chce prihlasit je jeho rodig, dieta, surodenec, nevesta, zat

a v odévodnenych pripadoch aj vnuk.

d) Suhlas méZe byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zataZeny nedoplatkom
na najomnom a sluzbach zo strany suéasnych najomnikov.

e) Ziadatefom, ktori nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vztah k najomcom,
prenajimatel bytu nie je povinny suhlas udelit.

11.Najomca je povinny uhradzat okrem najomného aj za sluzby poskytované a to

vykon spravy, zalohové platby za sluzby - osvetlenie spolo¢nych priestorov,

spolo¢né vykurovanie ( 12bj jednotka), vodné, stoéné a iné dodavané sluzby

prenajimatelom, alebo spravcom. Vysku zaloh sa urdi v najomnej zmluve

podfa velkosti bytu a po&tu uzivatelov bytu.

B: Byty nizSieho §tandardu

1. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve je 1 rok.

2. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

3. O predizenie najomnej zmluvy je najomca povinny pisomne poziadat
prenajimatela minimaine 2 mesiace pred uplynutim doby najmu.

4. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu. Pri odovzdani bytu sa spige protokol, kde sa uvedie

stav bytu, ako aj existujice poskodenia pri zadiatku najmu.

5. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, neméa narok na pridelenie dalsieho a bude
vyradeny z poradovnika Ziadatelov.

6. Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu umoznenie pristupu poverenych
zamestnancov obce a spravcu bytu za G¢elom kontroly dodrziavania podmienok
najmu vratane stavu bytu a jeho zariadeni, vykonania udrzby a oprav, kontroly
funkcnosti zariadeni sluziacich k riadnemu uzivaniu bytu.

7. VSetky dalsie podmienky najmu budu bliz$ie $pecifikované v Zmluve o najme bytu.

Clanok 6
Najomné, bytové fondy a sprava bytov

1. Za uZivanie najomného bytu je najomca povinny platit najomné a ostatné pinenia
spojené s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanym v najomnej zmluve.

2. Cena mesacného najomného podfa druhu $tandardu bytu je uréena z obstaravacej
ceny bytu. ( priloha ¢. 1)

3. Osobitny fond prevadzky, UdrZby aoprav  vo vyske minimalne 05 %
z obstaravacej ceny bytu sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Uhrad za uzivanie
bytov od ndjomcov  bytov a jeho pouzitie a Gerpanie je uvedené v Zasadach
vykonu spravy obecnych najomnych bytov beZného $tandardu (priloha ¢.4)
a Zasadach vykonu spravy obecnych najomnych bytov nizgieho $tandardu (priloha &.
5)

4. Vykon spravy obecnych najomnych, bytovych domov, spolo¢nych ¢asti

a spolo¢nych zariadeni bytovych domov vykonava od 01.01.2021 pravnicka osoba
na zaklade mandatnej zmluvy.

5. Vlastnik je povinny poistit budovy a byty proti Zivelnym pohromam, ako aj
zodpovednost za sposobené $kody. Najomca je povinny poistit si domacnost, aby
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ak vznikne Skoda na byte, ¢i inému najomcovi mohol uhradit naklady na poistnu
udalost ( napr. vyte¢enie pracky, radiatora a pod. )

Najomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok (Priloha €. 3).

® ~

i "

Clanok 7

Zaverecné ustanovenia
Prenajimatel je povinny tvorit osobitny fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vySke 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym
rezimom.
Podmienky uréené v tomto VZN su povinnou sucastou najomnej zmluvy.
Najomca nemdze vykonavat v najomnom byte Ziadne stavebné Upravy
a rekonstrukéné prace bez suhlasu viastnika bytu. V pripade, ak najomca
vykona stavebné uUpravy, vymeny prisluSsenstva a zariadeni, sanity, podlah
ainé Upravy bez suhlasu vlastnika, nemoéze pri ukonéeni najmu alebo pri
spdsobeni $kody poZadovat od vlastnika plnenie. Ak si najomca chce byt
upravit' na vlastné naklady, musi pozZiadat' o suhlas, ale nevznikne mu narok na
nahradu za jeho vydavky do bytu.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., si hradi najomca z viastnych
zdrojov.(priloha €. 2)
Najomca obecného bytu neméze tento byt alebo jeho &ast' prenajat ingj
osobe.
Vykonavanie podnikatelskej Cinnosti v obecnych najomnych bytoch je
zakazané.
Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Krivany.
Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne riesia podfa ustanoveni
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. z 26. 10. 2010 o dotacii na rozvoj byvania
o socialnom byvani, resp. Obc&ianskeho zakonnika, platnych pravnych
predpisov, podmienok zmlav uzavretych pri poskytnuti verejnych prostriedkov
obci na ucely podpory socialneho byvania, platného V3eobecne zavazného
nariadenia.
Tymto VZN sa rusi VZN €. 2/2019.
V§eobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitelstvom
v Krivanoch na 14. zasadnuti dia 26.11.2020 uznesenim €. u. 206/2020
VSeobecne zavazné nariadenia nadobuda Gcinnost dha 01.01.2021

G

-Jan/Sejirman
starosta obce
?



Priloha €. 1 k VZN 2/2020

Najomné podra jednotlivych bytovych domov a sprava
bytov

Cena mesacného najomného je urena z obstaravacej ceny bytu, maximéalne vo
vyske 5 %.

Vyska osobitného fondu pre zabezpe&enie prevadzky, spravy, Gdrzby a oprav bytu je
urCena z obstaravacej ceny bytu vo vyske minimalne 0,5 %.

BYTY BEZNY STANDARD
A) 7 b. j. ul. Zahradna 46/6
najomné 2,54 €/m2

Vo vySke najmu su zahrnuté naklady za spravu bytov pravnickou osobou vo vyske
7,20 € mesatne za byt (ak nie je centrélne vykurovanie). Vo vy$ke najmu nie su
zahrnuté poplatky za odber vody, odvadzanie odpadovej vody, elektrickii energiu v
spoloCnych priestoroch a odvoz tuhého komunaineho odpadu. Poplatky a zalohy
budu uréené v najomnej zmluve a v predpise najmu.

B) 12. b.j. ul. Nachajky 370/26A
najomné 1,73 €/m2

Vo vyske najmu nie su zahrnuté poplatky za odber vody, odvadzanie odpadove;j
vody, elektricki energiu v spoloénych priestoroch, vykurovanie bytu a ohrev vody,
a odvoz tuhého komunaineho odpadu, ako aj poplatok za spravu bytov pravnickou
osobou vo vyske 8 €/mesacne za byt (ak je centralne vykurovanie). Poplatky a zalohy
budu urCené v ndjomnej zmluve a v predpise najmu.

BYTY NIZSi STANDARD

A) 15. b. j. ul. Hlavna 335/71, 336/72, 337/73
najomné 75 €/ byt (v tom fond udrzby a oprav 25 €/ byt )

Vo vySke najmu su zahrnuté naklady za spravu bytov pravnickou osobou vo vyske
8,82 € mesalne a za vyvoz odpadovej vody zo Zumpy (2x tyzdenne). Ak sa
dohodnuta cena za vyvoz vyrazne zvysi, vy$ka najmu bude upravena. Vo vyske
najmu nie su zahrnuté poplatky za odber vody a zber tuhého komunalneho odpadu.
Poplatky a zalohy budu urené v nadjomnej zmluve a v predpise najmu.

Spravu obecnych najomnych bytov v bytovych domoch, spolocnych casti
a spolocnych zariadeni bytovych domov vykonava od 01.01.2021 pravnicka osoba
na zaklade mandatnej zmluvy .
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Drobné opravy v byte svisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995. Z.z.

. Sanitarne zariadenie:

. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,

bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. Oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k véetkym predmetom,

. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového
drétu a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou
nadrZou, zachodovej manzety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzZelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sugasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

-

OCoOo~NOO A WN

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov v8etkych druhov, poistiek a istitov véetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvonéekového a signalizaéného zariadenia, véitane
tlacidla pri vehode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stuéasti.

M

. Kuchynské, izbové a kapelfiové pece (na tuhé paliva):

. vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena tahadla k rostu, pripadne rostového 162ka,

. vymazanie kareniska peciarskou hlinou alebo $amotom,

. oprava Samotovania,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kireniska,

. vymena a doplifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece
a prisluSenstva

8. vymena platov,

9. upevnovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rir a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie $kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16.vymena sludy,

17. oprava pecucich rar a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

~NOoORWN QO
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D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové
piecky:

1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

5. oprava platni¢iek a pecucej rary,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rary,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebic¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného
zariadenia horaka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

1. oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,

2. oprava, vymena odvzdusfovacieho ventil€eka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava dvierok,

5. vymena rostu,

6. vymena dymovych rdr,

7. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chiadiace zmesi alebo oleje,

2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remena,

6. nastavenie termostat.

|. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kluky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej
schranky, naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek,
zavesov kofajni€iek, kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do
zamkov, kfucov.

J. Okna a dvere:

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensSia oprava, vymena Casti obloZzenia okennych parapetov.

L0 B o
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Podlahy:

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, ndhrada podlahovych lit.

. Rolety a zalazie:
. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava platna,

vymena $nury,

oprava drevenej zvinovacej rolety a Zaluzie,

oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

spojenie list, vymena pliesku,

oprava zamku na ndéZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych roletéach.

. Domace telefony:
. oprava, vymena telefonnej $nury,
. mikrotelefénne a slichadlové viozky,

nastavenie domaceho telefénu.






Priloha €. 3 k VZN &. 2/2020

DOMOVY PORIADOK

Najomnych bytov vo vlastnictve obce Krivany a v sprave firmy
Sabyt, s.r.o. Sabinov

Prva ¢ast’
Vseobecné ustanovenia

) Cl. 1.
Uvodné ustanovenie
Tento domovy poriadok upravuje prava a povinnosti prenajimatela bytového domu,

a najomnikov bytov vyplyvajlce z uzivania bytov, vzajomné vztahy najomcov bytov v dome,
sposob zabezpedenia poriadku a &istoty v dome a jeho okoli, spésob uZivania nebytovych
priestorov, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti ndjomnikov
bytov upravuje zakon & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoréich
predpisov a zakon ¢. 116/1990 Zb. o najmu a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

CL 1L
Prava a povinnosti najomnikov bytov pri uzivani bytov

1. Najomcovia bytov ako aj osoby, ktoré s nimi Zjju v spolo¢nej domacnosti, maju pravo
uzivat byt ajeho prislusenstvo, pravo uzivat spolo&né priestory a zariadenia domu
a pravo vyuzivat' sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Najomca bytu ma pravo zugastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat o spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, prislu$enstve a pozemku, najma o spdsobe ich prevadzky,
udrzby a oprav.

3. Najomca bytu je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
vyuzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny v&as vykonat drobné opravy v byte, inak zodpoveda za $kody, ktoré
nesplnenim povinnosti vznikli. Ich vykonanie je povinny oznamit' vlastnikovi bytu (obec
Krivany).

5. Najomca bytu je povinny oznamit' vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vacésich
oprav v byte, ktoré ma znasat' vlastnik bytu a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
§kodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca bytu ma povinnost konat' tak, aby pri uzivani, udrziavani bytu alebo nebytového
priestoru v dome, pripadne jeho &asti nerusil a neohrozoval ostatnych najomnikov vo
vykone ich uzivatelskych a spoluuZivatelskych prav.

7. Najomnik bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru, osobe opravnenej vykonat opravu
a udrzbu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu.

8. Najomca bytu je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome
sam, jeho spolubyvajlci, prip. navétevnici. Ak sa tak nestane, ma vlastnik domu pravo po
predchadzajicom upozorneni zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu.

9. Najomca je povinny umozZnit" prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe v sulade s § 665
Obcianskeho zakonnika pristup do celého bytu za ugelom kontroly, & najomca uZiva
prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym spésobom. Tiez je povinny umoznit' pristup za
ucelom kontroly aj inym osobam zastupujtcim MV SR a inym kontrolnym organom.
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CL. .
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru
Tieto upravy vykonat najomnikmi bytov a nebytovych priestorov su zakazané. Ak ich najomca
aj proti zakazu vykond, nema narok na thradu tychto Uprav od vlastnika, naopak vlastnik ma

pravo na nahradu $kody, ktora vznikla na byte. Tuto nahradu si méze uhradit' aj z financne;j
zabezpeky.

Druha cast’
UzZivanie bytového domu

CL IV.
Pokoj v dome

1. Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajuce
sa v dome, su povinni spravat sa tak, aby nerusili ostatnych najomcov bytov nadmernym
hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhor$ovali podmienky riadneho uzivania bytov.

2. Noény klud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. Vtomto ¢ase nie je povolené
vykonavat akukolvek ¢innost, ktora by spésobovala nadmerny hluk. V tomto &ase nie je
dovolené hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat.

3. Najomca bytu je povinny v tomto Ease stisit televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne
zariadenia na izbovu pocutelnost.

4. Néajomca je povinny postarat sa o odrusenie ¢innosti elektrickych spotrebicov, ak tieto
rusia prijem rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

5. Priestupky proti ustanoveniu domového poriadku sa budu riesit cestou bytovej komisie pri
Obecnom zastupitelstve v Krivanoch. ZavaznejSie priestupky mozno stihat v zmysle
platnych a aéinnych predpisov

6. Najomca bytu ma moznost vykonavat drobné opravy a Upravy v byte len v ¢ase od 8.00
hod do 18.00 hod. v diioch pondelok — sobota, s vynimkou Statnych sviatkov.

CL. V.
Poriadok a cistota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach a zariadeniach domu, ako aj okoli domu
zabezpecduju najomcovia byvajlci v dome. Za tymto Uc¢elom sa rozumeju tieto prace:

- zametanie a umyvanie schodov a chodieb, Cistenie schodistovych okien, spolocne
uzivanych miestnosti a priestorov a zariadeni,

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho
spolo¢nym zariadeniam /zametanie, odpratavanie snehu/, udrZiavanie a ochrana
zelene.

2. Vsetky vyssie uvedené cCinnosti vykonavaju najomcovia bytov svojpomocne, podla
rozpisu, na ktorom sa dohodli.

3. Bezné upratovanie vchodov, chodieb a schodist je potrebné vykonavat minimalne 1x
tyzdenne. Minimalne jedenkrat Stvrtrocne treba Cistit okna, osvetlovacie telesa.

4. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vacsie znecistenie
spoloénych priestorov, ktoré sposobil sam, resp. jeho navsteva.

5. Najomca je povinny triedit a zhromazdovat komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky
ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych,
pricom sa riadi v§eobecno-zavaznym nariadenim obce.
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Najomca nesmie znedistovat stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné
nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestfiovat zo stanovista.

Najomca nesmie znemoznit (napr. parkovanie auta) vykonanie pravidelného odvozu
odpadu.

Najomca nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunainy odpad ukladat’
horuci popol, uhynuté zvierata , horfavy, vybudny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim
ohrozil zdravie ostatnych spoluob&anov.

Parkovisko slizi vsetkym najomcom rovnako, zvyéajne jedno parkovacie miesto pre jeden
byt. Ak ma niekto dve a viac motorovych vozidiel a kazdy byt vyuziva svoje parkovacie
miesto, nesmie parkovat dalSie vozidlo na parkovisku pri bytovom dome ale inde v obgi
na mieste uréenom na parkovanie.

Najomca nesmie odhadzovat odpady do kanalizagnych zariadeni (zachody, vylevky),
vyhadzovat odpad z okien, kimit' vtactvo a tulavé zvierata.

V komunikaénych priestoroch domu (schodiskd, chodby) nie je dovolené uskladfiovat
akykolvek odpad, nabytok ainy nadrozmerny odpad, ktory by branil v unikovej ceste
v pripade poziaru a Zivelnej pohromy.

Nie je dovolené susit' bielizefi na oknach, zabradliach.

Gl. vi.
Informacné zariadenia v dome

Najomca je povinny oznacit svoj byt ako aj priestory uréené ako prislugenstvo k bytu
svojim menom.

Vlastnik bytového domu po dohode s najomcami bytov umiestni na viditelnom mieste
zavesnu nastenku, na ktorej sa podavaju rézne oznamy a informacie (&isla bytov
a zoznam najomnikov, harmonogram upratovania, telefénne &isla domovnika, vlastnika
bytového domu, tiesfiové volania, umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu kdrenia a
podobne)

Vlastnik zabezpeci oznaenie na hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny
vodomer.

CL. VL.
Prasenie a Cistenie predmetov
Koberce, rohoZky, periny, matrace a pod. je dovolené prasit iba na miestach na to
urcenych v ¢ase od 7.00 hod. do 20.00 hod.
Vytriasat, prasit alebo zhadzovat z okien akékolvek predmety je zakazané.
Na schodiskach, Cistit obuv, Satstvo a iné predmety je zakazané.

Cl. viII.
Vyvesovanie a vykladanie veci
V oknach nie je dovolené vyvesovat pripadne vykladat bielizer, periny alebo iné
nevhodné predmety, necisté alebo zapachajlice predmety.
Kvetiny v oknach a na balkénoch musia byt zabezpe&ené proti padu. Pri ich zalievani
nesmie pretekajuca vody poskodzovat alebo znecistovat budovu, pripadne osobny
majetok ob&anov.

¢I. IX.
Chov domacich zvierat

Drzanie a chov zvierat v nagjomnom byte, spoloénych priestoroch ako aj v exteriéri
okolo bytového domu ( napr. macky, psy, hady, paviky a iné podobné druhy zvierat),

aj

zdoévodu nadmerného poskodzovania bytu a spokojnost’ byvania ostatnych
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najomnikov. Su dovolené iba mensie zvieratd ako napr. morcata, Skrecky, akvariové
rybicky, korytnacky, mensie lietajuce druhy, ktoré nie si nebezpe¢né a nespdsobuju
nadmernt hluénost.

1.

N —

CL X.
Televizne, rozhlasové antény a iné telekomunikacné zariadenia

Sukromné televizne, rozhlasové a satelitné antény a iné telekomunikacné zariadenia na
vonkajsej fasade je mozné zriadovat len na zaklade suhlasu vlastnika domu.

Cl. Xl.
Ostatné zariadenia v dome, bezpe¢nostné opatrenia

Hlavné uzavery vody musia byt oznacené dobre viditelnymi orientacnymi napismi.
Poziarno — bezpefnostné opatrenia:

1. Povinnostou je:

a)

b)
c)

d)

konat' tak, aby nedoslo k vzniku poziarov pri prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych spotrebicov, pri skladovani, ukladani a pri pouzivani horfavych latok
a pri manipulacii s otvorenym ohriom,

dodrziavat vyznalené zakazy a plnit prikazy a pokyny tykajuce sa ochrany pred
poziarmi,

zabezpecCit pravidelné vykonavanie prehliadok a revizii vyhradenych technickych
zariadeni,

oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prislusnému okresnému riaditelstvu poziar, ktory
vznikol v objektoch alebo priestoroch, ktoré si vo viastnictve alebo v uzivani.

2. Zakazuje sa:

a)

b)

c)

d)

fajcit alebo pouzivat otvoreny plamen na miestach so zvySenym nebezpeclenstvom
vzniku poziaru,

poskodzovat, zneuzivat alebo stazovat pristup k poziarno-technickym zariadeniam,
poziarnym vodovodom alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred poziarmi
a k uzaverom rozvodnych zariadeni, najma elektrickej energie, plynu alebo vody,
vyvolavat bezddévodne poziarny poplach alebo privolat bezdévodne hasiésku
jednotku.

vstupovat’ do priestorov kotolne, ktora zabezpeduje spoloéné vykurovania
a ohrev vody. Do kotolne ma pristup iba opravnena osoba a osoba, ktora bude
poverena najomcom, alebo spravcom na zaklade pisomnej dohody a odovzdani
kfacov.

V Krivanoch, dna 27.11.2020

Za vlastnika bytového domu:
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Jan S/eﬁﬁnan - starosta obce



