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Obec Krivany v sulade s ustanovenim 8 6 ods. 1 a 8 11 ods. 4 pism. g) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a dopinkov, zak. €.
40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik v plathom zneni, Vynosom MVaRR SR z 22. 12.
2003 ¢&. V-1/2003 — o reguléacii cien ndjmu bytov a v sulade s Vynosom MVaRR SR
zo 07. 12. 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania

vydava
vSeobecné zavazné nariadenie Obce Krivany,
ktoré upravuje najom bytov

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim (dalej len VZN) sa ustanovuje spésob
uréenia Uhrady avySky uhrady za najom bytov urenych na najomné byvanie
postavenych s podporou Statu.

1.

Clanok Il.
Najom za byty

Cena mesacného a ro€ného najmu predmetnych ndjomnych bytov je uréena
z obstaravacej ceny bytu. Do obstaravacej ceny bytu sa na ucely tohto VZN
zapocitava cena stavby, projektovej dokumentacie acena inzinierskych
¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby. Ur€uje sa podfa velkosti
podlahovej plochy bytu takto:

Kategoria €/m2 podlahovej plochy bytu €/m2 podlahovej plochy bytu
bytu (mesacne) (ro€ne)

l. 2,02 24,24

Il obec nevlastni nie je stanovena cena

1. 0,58 6,96

V. obec nevlastni nie je stanovena cena

2.

Pre zabezpecenie riadnej prevadzky a uzivania najomnych bytov sa vytvara
fond spravy a oprav ako plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim bytu,
ktory sa sklada z tychto Casti:

Fond oprav bytovy: 0,08 €/m2
Fond oprav spolo €ny: 0,08 €/m2
Sprava bytov (odpisy, sprava U €tov a agendy bytov) 0,08 €/m2

Finanéné prostriedky fondu adrzby a oprav budu vrozpocte obce ucelovo
viazané na Uhrady nakladov suavisiacich s opravami a spravou bytov. VySka najmu
v jednotlivych bytoch je uvedena v prilohe €.1 tohto nariadenia.

3.

Do maximélnych cien nie su zahrnuté ceny sluzieb vo vSeobecnosti
spojenych s uzivanim bytu, napr. osvetlenie a upratovanie spolo¢nych
priestorov vdome, domovej pracovne, kontrola a Cistenie kominov, odvoz
popola, smeti a splaskov, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou
anténou, dodavka pitnej a Uzitkovej vody pre domacnost, odvadzanie




odpadovej vody z domacnosti a dalSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa
dohodne prenajimatel s ndjomcom.

Clanok I,
Spbsob ur €enia thrady za ndjom a zanik najmu

1. Najomné sa bude platit na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle
Obcianskeho zakonnika medzi ndjomcom a prenajimatefom mesacne do 5. dia
kalendarneho mesiaca. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond
spravy oprav ) sa budua splacat formou mesaénych zalohovych platieb vzdy do 5.
dria kalendarneho mesiaca.

2. Prenajimatel méze vypovedat njom, ak najomca nezaplati ndjomné alebo
Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu (fond spravy a oprav) za dlhSi ¢as
ako tri mesiace, ak prenecha byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu alebo ak
najomca vyuziva byt na iné uc¢ely ako na byvanie.

Clanok IV.

Zasady spravy najomnych bytov
1. Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v ramci ndjomnych vztahov.
2. Obec Krivany ako prenajimatel bytu uzatvori s najomcom najomnu zmluvu
podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika.
3. Najomna zmluva! sa so Ziadatefom uzatvara na dobu urcitl, ktor4 neprevysi 3
roky s vynimkou, ak Ziadatel o najomny byt je ob&an so zdravotnym postihnutimz,
u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov.
4. Pri uzatvoreni najomnej zmluvy nesmie doba najmu prevysit 1 rok pocinajuc
driom uzatvorenia najomnej zmluvy.
5. Najomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom bude uzatvorena len s obanom so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe osobitného predpisu. Ak takyto ob¢an nepoZziadal o uzatvorenie
najomnej zmluvy, mozno uzavriet ndjomnud zmluvu s inym ob&anom na dobu, ktor4
neprevysi jeden rok. Po jej plynuti, v pripade, Ze zo strany obCana so zdravotnym
postihnutim o tento byt stéle nie je zaujem, mozno zmluvu predizit vzdy len na dobu
1 roka.
6. Vnaomnej zmluve zakotvi prenajimatel pravo ndomcu na opakované
uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
a nespifani ustanoveni osobitného predpisud, opakovane uzatvorit zmluvu
0 najme bytu mozno aj s nadjomcom, ktory nespifia podmienku Cl. lll. ods. 1 VZN &.
1/2010, ak o najom nepoziadala fyzick& osoba, ktora spifia tato podmienku, v tomto
pripade sa doba najmu dohodne na jeden rok.
7. O predizenie najomnej zmluvy je najomca povinny poZziadat pisomne
prenajimatefa minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby n4mu a predlozit
doklady o tom, Ze spifia podmienky uréené VZN &. 1/2010.
8. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho a bude
vyradeny zo zoznamu ziadatelov.
9. V ngjomnych bytoch nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 OZ.
10. V njomnych bytoch nemozno realizovat prevod vlastnickych prav na
najomcu.
11. K terminu ukonc€enia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za spésobené Skody.
12. Nahlasit prenajimatelovi bezodkladne akukofvek zmenu poctu tych oséb
v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti a kritérii pre hodnotenie bytovej
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naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti alebo ostatnych
dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).
13. Suhlas na predizenie najmu schvaluje obecné zastupitelstvo.

Clanok V.
Zanik ngjmu bytu

1. Najomné zmluva zanika: ]
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podfa tohto VZN predizena
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom

2. Rozhodnutim obecného zastupitelstva je mozné vypovedat najomnu zmluvu,
ak ngjomca:

a) nespifia ustanovenia tohto VZN a VZN &. 1/2010,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma ak
nezaplatil véas ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlhSi ¢as ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spolo€nej domacnosti, napriek vystrahe
prenajimatela hrubo posSkodzuje prenajaty byt ajeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucCely ako na
byvanie, ohrozuje ostatnych najomcov aich bezpecnost, alebo porusuje
dobré mravy v dome,

e) ubytuje bez suhlasu vlastnika bytu iné osoby,

f) porusSuje domovy poriadok.

3. Ngjom bytu sa konci aj uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace
a zaCina plynat 1. diom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok V.
Spolo éné zavere ¢né ustanovenia

1. U naomnych bytov nie je mozné realizovat podngjom bytu, vymeny bytov
a prevod vlastnickych prav.
2. Ngjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nadhradného bytu ani
bytovej ndhrady pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu ani pri skon¢eni najmu
z akéhokolvek dévodu.
3. Obec mdze vypovedat najom bytu pred ukonenim doby urcitej podfla
osobitnych predpisov.
4. Zmeny a doplnky najomnej zmluvy sa m6zu vykonat len pisomnou formou
a so suhlasom zmluvnych stran.
5. Vzmysle 8 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja zo dna 7. decembra 2006, €. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania, zachova obec najomny charakter bytov po dobu najmenej tridsat’ rokov.
PoCas uvedenej lehoty umoZzni vstup do bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného dradu a inych kontrolnych organov s cieflom
vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavazok premietne aj do najomnej
zmluvy.
6. Najomny charakter bytu moéZze obec zmenit az po Oplnom splateni
obstaravacej ceny bytu.



Clanok VII.
Uéinnos t’

1. Navrh tohto VZN bol zverejneny na pripomienkovanie dfia 19.04.2012 a zveseny
dria 03.05.2012 bez pripomienok .

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v
Krivanoch dfa 03.05.2012 uznesenim gislo 147/2012.

3. Schvalenim tohto VZN obce straca ucinnost VZN €.02/2006, ktoré upravuje najom
bytov nizSieho Standardu, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce
Krivany dfa 16.11.2006 uznesenim ¢islo 303/2006.

4. Toto VZN obce Krivany €. 2/2012, ktoré upravuje ndjom bytov, nadobuda ucinnost
1.6.2012.

Jan Sejirman
starosta obce

1 § 585 Obc¢ianskeho zakonnika
2 priloha €. 2 Vynosu MV ARR SR ¢&. V-1/2006
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Priloha ¢. 1 k VZN 2/2012

Najomné byty—nizSi Standard — Hlavna 335/71, 336/72
337/73 — poet bytov 15

Uzitkova
Cislo bytu plocha bytu | Pocetizieb | Najomné za | Najomné za

v m? mesiacvE€ |rokv €
1 55,67 2 32 384
2 55,67 2 32 384
3 55,67 2 32 384
4 55,67 2 32 384
5 55,67 2 32 384
6 55,67 2 32 384
7 55,67 2 32 384
8 55,67 2 32 384
9 55,67 2 32 384
10 55,67 2 32 384
11 55,67 2 32 384
12 55,67 2 32 384
13 55,67 2 32 384
14 55,67 2 32 384
15 55,67 2 32 384

Najomné byty — bezny Standard, Zahradna 46
pocet bytov 7

fond
Cislo Uzitkova Pocet €/m2y Najomné Najomné | Ngjomné
bytu plocha izieb mesiac= | g/m?/Mmesiac— | calkom | celkom
bytu v m? adrzba | splatka v v €/rok
a averu €/mesiac
sprava
1 39,00 2 0,24 2,02 88,14 |1 057,68
2 77,52 3 0,24 2,02 175,20 |2 102,40
3 53,78 2 0,24 2,02 121,54 |1 458,48
4 45,69 2 0,24 2,02 103,25 |1 239.-
5 47,59 2 0,24 2,02 107,55 |1 290,60
6 45,69 2 0,24 2,02 103,25 |1 239.-
I 54,93 2 0,24 2,02 124,14 |1 489,68




Dévodova sprava:

Vypocet ceny za ndjom m2 podlahovej plochy bytu mesacne- bezny Standard
(nadstavba nad budovou obecného uradu):

Mesagna splatka Gveru zo SFRB: 781,91 €
PocCet m2 podlahovej plochy na 1 byt: 52,03 m2
Pocet m2 podlahovej plochy bytov spolu: 52,03 x 7 = 364,21 m2

Krivany: podl. plocha €/m?/rok- fondy celkom ngj om
24,24 0,24 €/mesiac €/rok

BYTUG.1 ..o 39,00m2 945,36 112,32 1 057,68

BYTU €.2...cciiiiiiiiiiiieeee 77,52m2

BYTU €.3.. e 53,78m2

BYTUE5 ..o 45,69m2

BYTU €4 47,59m2

BYTU €.6....coevviiiiiiiiiiiiieeee 45,69m2

BYTU €.7..ciiiiieieieeeee 54,93m2

CELKOVA PLOCHABYTOV ...... .364,2m2

PRIEMERNA PLOCHA BYTOV ...... 52,03m2
KOMUNIKACIA ....... 52,00m2

Vypo Eet:

781,91: 364,21= 2,1468 za m2 = 2,02 €/m2 cena za na jom za m2 podlahovej
plochy mesa €ne

52,03 x 2,02 = 105,10 € (priemerny mesa €ny najom za jeden byt bez nakladov
na rézie)

Navrh- bezny Standard

Fond oprav bytovy: 0,08 €/m2
Fond oprav spolo €ny: 0,08 €/m?
Sprava bytov (odpisy, sprava U €tov a agendy bytov) 0,08 €/m2



e

Vypo éet ceny za najom m2 podlahovej plochy bytu mesa ¢ne- nizsSi Standard
(lokalita Ko ¢€iSov):

Byty niZSieho Standardu boli dané do uZivania v roku 2007/2008.

Oproti bytom bezného Standardu obec nemusi splacat Ziaden Uver za vystavbu
bytov. Z tohto dévodu je uréené len najomné, ktoré sa pouziva na udrzbu bytového
fondu. N4jom bol pre jednotlivych najomnikov uréeny podla odpracovanych hodin pri
vystavbe bytov (ndjomnici boli povinni odpracovat 20% z nakladov stavby v zmysle
prislusnej vyhlasky). Navrhujeme, aby sa pri dalSom plateni naomnéeho
nepostupovalo uz podla poctu odpracovanych hodin pri vystavbe bytov, ale najom ,
aby bol ur€eny podla ceny za 1/m2 podlahovej plochy byty. Vzhladom k tomu , Ze
byty boli vybudované vylu¢ne z verejnych prostriedkov ndjom v jednotlivych bytoch
sa urCi jednou Ciastkou. Ztejto sumy sa bude hradit podla potreby u(drzba,
prevadzka a administrativha agenda.

e

NizSi Standard — 3. kategoria — podlahova plocha 5 5,67 m2

Krivany: podl. plocha najom/mesiac
32 €/mesiac

BYTY €.1-15......ccoviiiiienn 55,67m2

CELKOVA PLOCHABYTOV ...... 835,05m2

PRIEMERNA PLOCHA BYTOV ..... 55,67m2



