Prenajimatel’:
Obec Krivany
ZastUpena:
1C0:

DIC:

tel. Cislo:
e-mail:

a
Najomca:
Meno a priezvisko:

Datum narodenia:
Trvale bytom:

Zmluva o najme bytu
Cislo KR-2021/359-0OcU-SE

Zéhradrlé 46, 082 71

Janom Sejirmanom, starostom obce
00327298

2020711561

4572055, 0915981834
obec@krivany.sk

Rozalia Hovancakova

po prehlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne Gkony, uzatvaraju podl'a ust. § 685 a nasl.

Obcianskeho zakonnika tito zmluvu o ndjme bytu :

I.
Predmet a doba najmu.

Predmetom najomnej zmluvy je najom bytu v zmysle VZN 2/2020 Obce Krivany platného od
1.1.2021.

Obec: Krivany Ulica: Zahradna 46/6 Cislo bytu: 1

Pocet izieb: 1 Kategdria: beZny Standard

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uZivania na :
dobu urcitd — od 01.12.2021 do 30.11.2022

Velkost' podlahovej plochy bytu, prislusenstvo, stav a vybavenie bytu, vyska najomného
a sluZieb spojenych s ndjmom, zoznam oséb tvoriacich domécnost ndjomcu st uvedené v
~Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu", v ,Zozname oséb" a v ,Zapisnici o
prevzati bytu" ktord bude vyhotovena po podpise prvej zmluvy o najme bytu.

II.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov a to vo vydke uréenej v ,Predpise
mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu".

Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ato najneskor do 25. dfia bezného mesiaca. V pripade omeskania je
najomca povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia viady SR ¢.
87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok z omeskania vo vyske
0,5 promile z diznej Ciastky za kaZdy deri omeskania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy
zacaty mesiac omeskania.



V pripade, ak najomca neuhradi najomné a sluzby spojené s najmom bytu v celkovej vyske
uréenej zalohovym mesacnym predpisom ale len Ciastone, bude tato iastoénd (hrada
prednostne zauctovana na Uhradu sluZieb a plneni spojenych s uzivanim bytu.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujtcich pre stanovenie vysky ndjomného
alebo ceny sluZieb bude upravena aj vySka najomného a preddavkov na Uhradu za sluzby
spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze oznami zmenu vysky najomného
pisomne najomcovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujlcimi pre stanovenie thrad
sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte osdb uzivajucich byt spolu s najomcom. Ten
je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

Ndjomca uhradi prenajimatel'ovi nedoplatok z celoro¢ného vyGctovania plnenia poskytovaného
s uzivanim bytu najneskér do 15 dni odo diia dorucenia vylctovania.

Ndjomca je povinny najneskdr do dria uzavretia tejto zmluvy zloZit na bankovy udet
prenajimatela finanénl zabezpeku vsume rovnajlicej sa 3-mesaénému najomnému
dohodnutému vo vySke urenej v ,Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uZivanie bytu",
Vyska financnej zabezpeky je presne uréend v ,Dohode o zloZeni financnej zébezpeky" a je
prilohou nadjomnej zmluvy.

Cislo Gétu: SK76 0200 0000 0026 0966 7955

Variabilny symbol: ¢islo zmluvy

Identifikacia platby: platiaci musi uviest’ do spravy pre prijimatel'a svoje meno
a priezvisko.

Prenajimatel’ ma pravo pouzit' sumu tejto zabezpeky na ucely uhrady najomného, zmluvnej
pokuty a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak ich v lehote splatnosti
nezaplati nadjomca. Tato suma titulom zabezpeky, resp. jej nevylerpand Cast’ sa vrati
najomcovi spat’ do 60 dni po rocnom vyUctovani za predchadzajlci kalendarny rok.

. Vysku najomného mozno zmenit' len uznesenim obecného zastupitel'stva a v nadvaznosti na
osobitné predpisy, na zaklade ktorych sa ur€uje najomné v obecnych ndjomnych bytoch.
Vyska najomného bola urena uznesenim OZ v Krivanoch ¢.206/2020 dna 14.11.2020.

III.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit' ndjomcovi Uplny
a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom ndjomcu. Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykondva také Upravy na prikaz prislusného organu Stitnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca je povinny predovsetkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomcom vykon ich prav,

oznamit' prenajimatelovi najneskor v den vzniku najmu pocet, mend a osobné Udaje osdb
vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budl s ndjomcom v predmetnom byte byvat,

najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho Cast’ do podnajmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenych v ,Predpise mesacnej zdlohovej uhrady za uZivanie bytu", resp. inym
osobam umozZnit uZivanie tohto bytu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Uvedeny byt mdZu uZivat' len ti Clenovia spolocnej domacnosti najomcu,
ktorym prenajimatel’ udelil pisomny suhlas a zéroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych clenov spoloénej domacnosti ndjomcu
v tomto byte (t. j. d'alSich spoluuZivatelov bytu).

uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatela a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat' tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu, znehodnoteniu
alebo neprimeranému opotrebeniu,

najomca nesmie vykondavat’ stavebné Upravy ani in podstatnd zmenu v byte a na vonkajsej
fasade bytového domu bez predchadzajlceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na



svoje naklady; pod stavebnymi Upravami ainou podstatnou zmenou v byte a na vonkajsej
fasade bytového domu sa rozumie najmé: montaZou vlastnych zariadeni na vonkajsiu fasadu,
vitanim do obvodového plasta bytového domu, dalej montdZou zariadeni na baIkony
a zabradlia, najomca sa zavézuje zaplatit prenajtmatelow zmluvnl pokutu vo vyske 50 € za
kazdé jednotlivé porusenie tejto povinnosti aje povinny uviest byt, resp. bytovy dom do
povodného stavu,

Setrit domovy majetok prenajimatela,

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpe¢nostné a hygienické predpisy,

vykonavat' drobné opravy a bezni (drZbu bytu v stlade so vieobecne platnym| pravnymi
predplsml bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou Udrbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z.

uhradit’ v celom rozsahu Skodu spdsobenl neopravnenym odberom elektrickej energie
a naklady s tym suvisiace poskodenému objektu (VDS a.s., prenajimatel a pod. )

znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrZiavacich préc, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel,

urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnit’ osobn(i pomoc pri jeho niceni,
zdr7at' sa takého spravania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom, neru$enom
vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpe(it' beZzné upratovanie podl'a dohody s prenajimatelom

najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetneho bytu za Gcelom kontroly
jeho technického stavu, odpoctu vodomeru, spdsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych
a zékonnych podmlenok tohto najmu.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o naJme bytu, ak splna podmienky
podia platného V3eobecného zévézného nariadenia o uréeni wyéky najmu a zésad
prenajimania mestskych najomnych bytov v .

Najomca objektivne pine zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu spdsobenti na spoloénych Castiach a zariadeniach obytného domu
ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych
dni odo dfia zistenia a oznamenia 3kody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tuto
Skodu.

Daldie prava a povinnosti prena]amatel'a a najomcu vyplyvaji z ustanoveni § 687- 695
Obtianskeho zakonnika a Nar. VIady SR €. 87/1995 Z. z.

IV.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne plsomnou dohodou medzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou
vypoved'ou. Ak bola dana plsomna vypoved', skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je tro;mesacna a zaCina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved'.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopUsta sa trestného ¢&inu neopradvneného zasahu do prava
k bytu a bude voci nemu postupované v sllade s ust, § 218 Trestného zakona.

N&jomca modZze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat' najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych v Obcianskom
zakonniku.

V pripade predcasného ukoncenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi
mat’ pisomnu formu, inak je neplatna a zarovef sa v nej musi uviest' presny datum ukondenia
najmu.

V pripade vypovede ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat najneskor v den,
ktorym uplynie vypovedna lehota.

Najomca je povinny dfiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelov byt v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za 3kodu na byte, ktorG spdsobil
porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru.



V.
DalSie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je mozna len so stihlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda musia mat’
pisomnu formu.

2. Najomca berie na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ méze inému prenechat’ do podnajmu len
na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je hrubym porusenim
povinnosti a moze byt dovodom k vypovedi najmu bytu.

VI.
Zaverecéné ustanovenie

1. Této zmluva sa mdZe zmenit’ formou pisomnych zmien a doplinkov tejto zmluvy po vzajomnej
dohode obidvoch stran.

2. Pre (pravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o najme nadobulda platnost’ diom podpisu obidvoch zmluvnych stran. Zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda Gcinnost dniom nasledujicim po dni jej
Zverejnenia.

4. vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d'alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych najomca aj prenajimatel’ obdrzia po
jenom vyhotoveni.

6. Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovne vyjadruje svoj suhlas s pouZitim svojich osobnych
Udajov v sllade so zakonom 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich
predpisov pre Ucely prav a povinnosti vyplyvajucich z ndjomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou o najme.

7. Neoddelitelnou stcastou zmluvy je ,Predpis mesacnej zalohovej uvhrady za uZivanie bytu",
~Zoznam oséb" , ,Zapisnica o prevzati bytu" a ,,Dohoda o ZzloZen/ financnej zébezpeky".

V Krvanoch ..c..coiisiesiinimeiiisses
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%ajfmatet’ najomca



