ZMLUVA O NAJME
bytu €. 14 zo dria 30.11.2017, ¢.j. KR-2017/184-024-OCU-SE
v zmysle § 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika a § 12 zak.¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj najomného a socialneho byvania

I
Zmluvné strany

1)
Obec Krivany Zahradna 46, 082 71
Zastlpena: Janom Sejirmanom, starostom obce
ICO: 00327298
DIC: 2020711561
Cislo Ggtu: 2609667955/0200
Bankové spojenie:  VUB a.s. pobodka Lipany
tel. &islo: 4572055, 0915981834
e-mail: obec@krivany.sk, starosta@krivany.sk
na strane jednej ako Prenajimatel (dalej len ,Prenajimatel”)
a
1)
Meno a priezvisko:  Zlatica Kotfarova
Rodné dislo:
Trvale bytom:
Stav:
2)
Meno a priezvisko: Emil Miko
Rodné dislo:
Trvale bytom:
Stav:
na strane druhej ako Najomca (dalej len ,Najomca")
L.
Predmet a ucel najmu
2.1

Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu €. 14, obytného domu supisné &islo 336, na

ulici Hlavna v Krivanoch o celkovej vymere 55,67 m2 (dalej len ,byt").
2.2

Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na socialne byvanie pre fyzické
osoby spifiajuce v8etky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Najomcu nie je

mozné ho v buducnosti od Prenajimatela odklpit do vlastnictva.

2.3

Najomna zmluva sa uzatvara v sulade s uznesenim Obecného zastupitelstva v Krwanoch

Cislo 319/2017 zo dha 09.11.2017.
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Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve, ob&ianskeho zdkonnika a zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani.
2.5
Prenajaty byt o celkovej vymere 55,67 m2 pozostava z:
Izba &. 1 obytna kuchyna v celkovej vymere 19,80 m2
Izba €. 2 spaliia v celkovej vymere 14,56 m2
Izba &. 3 spalfia v celkovej vymere 14,35 m2
Kupelna s WC v celkovej vymere 3,96 m2
Predsien v celkovej vymere 3,00 m2
2.6
Spoloénymi astami domu su najma:
Zaklady domu, strecha, obvodové mury, prieCelia, vodorovné nosné a izolacné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.
2.7
Spoloénymi zariadeniami domu st najma:
Bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky.

]
Doba najmu a skoncenie najmu
3.1
Prenajimatel dava Najomcovi byt do odplatného uzivania na dobu uréita vtrvani od
01.12.2017 do 30.11.2018.
3.2
Najomnua zmluvu je mozné ukonéit’

a) Dohodou zmluvnych stran - dohoda bude mat vZdy pisomnd formu a bude
ukonCena poslednym dnom v mesiaci, v ktorom sa zmluvné strany na ukonceni
zmluvného vztahu dohodli.

b) Uplynutim doby na ktoru bola Najomna zmluva uzatvorena.

c) Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran s 3-mesaénou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynat prvym difiom nasledujuceho mesiaca po pisomnom doruéeni
vypovede druhou stranou. Pre udelenie vypovede ktorejkolvek zo stran nepostacuje
pisomné doruéenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-mailovej spravy.

3.3

Najomca ma pravo vypovedat' tato Najomnl zmluvu kedykolvek aj bez udania dévodu pri
dodrzani 1 mesacnej vypovednej lehoty, ktora zacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved dana.

3.4

Prenajimatel ma pravo vypovedat tuto Najomnu zmluvu, ak:

a) Najomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte nari$aju vykon najomnych prav
ostatnym najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz
pisomne na svoje spravanie upozorneni.

b) Najomca uziva byt (spolocné priestory, zariadenia obytného domu) v rozpore
s Ucelom a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

c) Najomca alebo osoby Zijuce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatelovi
Skodu, ktorej suma presahuje 2 000 €.

d) Najomca si neplni v€as a riadne svoju povinnost, platit najomné a sluzby spojenée
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohladavka voci Prenajimatelovi presiahla



sumu 2 - mesaéného najmu s prisluSenstvom (pohfadavkou sa rozumie aj jej
prislusenstvo).
e) Najomca, bez stuhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat inym osobam.
f) Najomca, bez suhlasu Prenajimatefa si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo
podnikania.
3.5
Prenajimatel mdze s Najomcom uzatvorit novi najomnd zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, ak:
a) Najomca v priebehu trvania tejto Najomnej zmluvy najomné a sluzby spojené s uZivanim
bytu si plnil vZdy v&as a riadne.
b) Najomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.
c) Néjomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poZiada
minimalne dva (2) kalendarne mesiace vopred (pisomna ziadost musi byt Prenajimatelovi
doru€ena pred zacatim plynutia 2-mesacnej lehoty do skonéenia Najomnej zmluvy).
d) Najomca po celi dobu spifia podmienky VZN obce Krivany ako osoba spésobila na
pridelenie najomneho bytu obce.
3.6.
Prenajimatel ma pravo odstapit’ od Zmluvy okamzite, ak sa na strane Najomcu zmenili
podmienky, ktoré ho opravnuju na to, aby mohol uzivat najomny byt obce v sulade
s podmienkami upravenymi v platnom VZN obce Krivany.

IV.

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu
4.1
Diom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatefovi najomné za
byt a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
4.2
Vys8ka najomného je stanovena v sume 60 € (Sestdesiat eur ). V nagjme su zahrnuté
naklady na vyvoz odpadovej vody zo Zumpy - sto¢né (2x tyzdenne). Ak sa dohodnuta cena
za vyvoz vyrazne zvysi, vySka najmu bude upravena. Vo vySke najmu nie su zahrnuté
poplatky za odber vody a zber tuhého komunalneho odpadu.
4.3
VySka mesacnej zalohovej platby za odber vody pre byt €. 14 je 24 €.
4.4
Naklady za dodavku elektriny si hradi najomca individualne na =zaklade zmluvy
s dodavatelom.
4.5
Najomneé vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati do 20. dia
v mesiaci v prospech ucétu Prenajimatela.
4.6
Spdsob rozuctovania sluZieb a plneni spojenych s uzivanim bytu upravuje mesacny
zalohovy predpis.

V.
Zmena vysky najomného
5.1 :
Ak sa zmenia skutocnosti rozhogujl]ce pre urCenie najomneho, prenajimatel ma pravo
zmenit vysku najomneho. Prenajimatel ma pravo zmenit vy$ku mesaénych preddavkov za



plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym pravnym predpisom alebo vrozhodnuti cenovych organov alebo obecného
zastupitelstva. Prenajimatel ma pravo zmenit vySku mesacnych preddavkov aj zinych
vaznych dévodov, najma ak sa zmeni rozsah, kvalita a cena poskytovanych plneni.

5.2.

Vysku najomného avySku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 5.1 od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

VI

Prava a povinnosti zmluvnych stran
6.1
Prenajimater je povinny:
a) Pocas celej doby najmu zabezpectit pre Najomcu neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym G¢elom je najma povinny riadne a v€as sa postarat’ o odstranenie
tych zavad v byte najomcu alebo vdome, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu alebo
v doésledku ktorych sa uZivanie bytu podstatne zhorsilo
b) Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zGétovat vizdy za uplynuly
kalendarny rok a Najomcovi najneskér do 31.05. v kazdom kalendarnom roku predlozit
,Rotné vyucétovanie nakladov a sluzieb spojenych s byvanim®.
c) Preplatky spojené s Roénym vyuctovanim néakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit Najomcovi najneskér do 30 dni odo dfia prevzatia Roéného vyuctovania.
d) Zacastriovat sa na schédzach konanych v obytnom dome.
e) Vstupovat do bytu za ucCelom kontroly dodrziavania predmetu a ucelu Zmluvy
a povinnosti na strane Najomcu.
6.2
Najomca je povinny:
a) Riadne a v¢as platit v prospech uétu Prenajimatela za najom, sluzby a pinenia spojené
s byvanim.
b) Dodrziavat véetky povinnosti vyplyvajuce mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.
c) Dodrziavat Cistotu a poriadok bytu, spoloénych priestorov v obytnom dome, chranit
majetok Prenajimatela a nepo$kodzovat ho, nerusit ostatnych najomnikov v obytnom
dome a dodrziavat domovy poriadok.
d) Nedoplatky spojené s Roénym vyuétovanim nakladov a sluzieb spojenych s byvanim
uhradit Prenajimatefovi najneskér do 30 dni odo dna prevzatia Roéného vyuétovania,
v opaénom pripade si je vedomy, Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel si méze voCi nemu
uplatfovat’ urok z omeskania.
e) V pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych s byvanim v€as a riadne zaplatit
Prenajimatelovi Urok z omeskania v zmysle zakona.
f) Znasat vSetky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje viastné naklady.
g) Uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu $kodu, ktord spdsobil sam Najomca, osoby
Zijace s Najomcom v spolocnej domacnosti alebo iné osoby, ktoré sa nachadzali
v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tuto $kodu spdsobili.
h) Zdrzat sa akychkolvek stavebnych Uprav v byte, spoloénych €astiach a zariadeniach
v obytnom dome (nie je opravneny ich vykonat ani na svoje vlastné naklady bez
pisomného suhlasu Prenajimatela).
i) Odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo v spoloénych
priestoroch spdsobi sam, alebo osoby, ktoré s nim byvajl. Ak tak neurobi, prenajimatel ma
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a po$kodenia odstranit a od
najomcu pozZadovat nahradu.



J) VZdy umoznit a spristupnit’ byt Prenajimatefovi na &as nevyhnutny za téelom merani,
inStalacie vodomerov, kontroly a odpoétu meracov spotreby a pocas celej doby platnosti
zmluvy umoznit vstup zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR,
prislusného krajského stavebného dradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

k) Uzivat byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maju podla rozhodnutia Prenajimatefa opravnenie tento byt uzivat.

) Oznamit’ akékofvek zmeny v poéte o0s6b uZivajacich byt (rodinni prislusnici)
najneskor do 15 dni odo diia zmeny.

m) Vdefi ukonCenia najomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany,
neposkodeny s vykonanou hygienickou mafbou na vlastné naklady.

VIL.

Zaverecné ustanovenia
71
Zmeny adodatky ktejto zmluve mozno vykonat len pisomnou formou so sthlasom
obidvoch zmluvnych strén, okrem zmien tykajucich sa vysky najmu a Ghrad za poskytovanée
sluzby a pInenia, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.
7.2
Podpisanim Zmluvy o prenajme je Najomca opravneny uZivat predmet najmu.
7.3
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je uréeny pre najomcu a dva
(2) pre prenajimatela.
7.4
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislu§nymi pravnymi predpismi SR.
7.5
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost nasledujucim
diiom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona. Najomca berie na vedomie, e prenajimatefl
je povinnou osobou v zmysle zakona ¢&. 122/2016 o slobodnom pristupe k informaciam
v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim
osobam.
7.6
Zmluvne strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢éim neobmedzujlcej véle, na
znak ¢oho ju podpisuju.

V Krivanoch dfia ............ R V Krivanoch dfia ............oooe.......
Prenajimatel": — Najomca: (%L\: é(’,:
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